MEMORANDUM

infocmit in vederea admiterii actiunilor emise de
MECANICA CODLEA SA
pe Sistemul Alternativ de Tranzactionare (AeRO) — piata de

actiuni a Bursei de Valori Bucuresti

16.03.2015

Emitent Intermediar

MECANICA CODLEA SA SSIF BROKER SA




Persoane
Responsabile

Sing. Ursu Nicolae — Director General Meacanica Codlea SA
Grigore Chis — Director General SSIF BROKER SA

2. | Denumire emitent Mecanica Codlea SA
3. | Domeniu de activifate Domeniu de activitate:
- Fabricarea masinilor si utilajelor pentru agricultura si exploatari
forestiere
- Inchirierea si subinchirierea bunurilor proprii sau inchiriate
- Comercializarea enargiei electrice
- Comercializarea combustibililor gazosi prin conducte
4. | Cod CAEN Cod CAEN:
2830 — principal
6820 — secundar
3514 — secundar
3523 — secundar
5. | Cod fiscal/CUI RO1122928
6. | Numar inregistrare la
Registrul Comertului J08/37/1991
7. | Adresa Str. Rampei, nr. 1, Codlea, Jud. Brasov
8. | Telefon, Fax, E-mail, Telefon 0268254200
adresa paginil de Fax 06268254120
internet E-maik: mecodbvi@yahoo.com
Website: W, mened.ro
8. | Numele persoanei de tatan Simona Otguta ~ Contabil Sef
legatura cu BVB
10. | Simbolul de MEOY
tranzactionare
11. | Codul ISIN ROMEOYACNORS
12, | Scurt istoric al Mecanica Cedlea SA a fost infiintata la 01 octombrie 1974 prin

societatii

fuziunea intre Centrul Mecanic (intreprindere specializata In
repararea masinitor agricole) si Fabrica de Articole din tabla.

In momentul infiintarii sate, intreprinderea a fost destinata producerii
de componente pentru Uzina Tractorul Brasov, Intreprinderea de
Autocamicane Brasov, Dacia Pitesti. Deasemenea, era unul dintre
cei mai puternici producatori romani de masini agricole.

Momentul istoric este important din 3 puncte de vedere:
- firma devine obiectiv industrial

~ devine o infreprindere membra a Cenfralei Industriale de
Automobile si Tractoare si este organizata dupa modelul
specific domeniului si perioadei

- investitile majore ale societati s-au efectuat in pericada
1973-1983, din aceasta pericada datand majoritatea
echipamentelor tehnologice detinute de Societate

Societatea a fost inregistrata la Registrul Comertului in conformitate




cu prevederile Legii 31/1990 si a devenit socielate pe actiuni la data
de 04.02.1991.
Privatizarea societatii s-a produs in luna octombrie 1997.

In intervatul 2004 - 2007 Mecanica Codiea SA a fost supusa
procedurii de reorganizare judiciara, incheiata cu success (sentinta
civila nr. 352 pronuntata de Tribunalul Brasov la 16.05.2007) datorita
infuziet de capiial efectuata de actionarul SIF transilvania SA, devenit
majotitar in aceasta imprejurare. Incepand cu luna septembrie 2008
Mecanica Codlea SA si-a sistat activitatea de productie, Din acel
moment obiectul principal de activitaie al Societatii este inchirierea
spatiilor pentru productie sau depozitare.

13.

Descrierea activitatii

Societatea s-a infiintat in baza Legit 15/1980.

Societatea nu detine filiale sau societati controiate, nu au fost
efectuate fuziuni.

Societatea desfascara activitate de inchiriere de spatii de productie si
depozitare.

Societatea are un teren in suprafata de 77.351,17 mp din care
40.707,72 mp sunt ocupati de cladirl industriale si 1350 mp cladiri
administrative. Suprafetele consfruife sunt ulilizate dupa cum
urmeaza:

- 13.860,88 mp — constructii inchiriate

- 10.384,23 mp — constructii disponibile pentru inchiriere

- 1570026 mp - constructii greu de inchirat (sunt
amplasate ulilaje grele din dotarea societatii}

- 2.112,81 mp — constructii care nu se pot inchiria {sunt
spatille de la Poarta 1 st 2, punctele de alimentare cu
energie electrica, casa de pompe pentru apa incendiu,
parterul Pavilionului Administrativ, birourile ccupate de
angajati pentru utilizarea proprie).

Incepand cu anul 2014, Societatea mai detine si o hala industriala in
Brasov, astfel:

- “Seclie presare surubur la rece, atelier fosfatare, atelier
ambalare”, in suprafata de 5267 mp

- teren in imprejurimile halei in suprafata de 1374 mp

De asemenea, Societatea mai detine un teren in afara incintei societii
{fost teren de fotbal) in suprafata de 34.481,11 mp situat pe Str.
Carpati din mun. Codlea

14,

informatii ey privire la
actiuni si structura
actionariatului

Valorile mobiliare emise de Societate se tranzactionau pe piata
RASDAQ, simbolul de piata fiind MEQY, Sccietatea avand emise un
numar tofal de 4.946.725 actiuni cu valoarea nominala de 2,5 lei,
valoares capitalului social fiind astfel de 12.2366.812,50 lei.

Structura actionariatului Societatii la data de 08.01.2015 este;

- SIF Transilvania SA —4.010.410 actiuni: 81,0720% din
capitalul social




- Reximper Prod SRL — 546,335 actiuni: 11,0444% din
capitalul social

- Persoane fizice — 361.855 actiuni: 7,3110% din capitalul
social

- Persoane juridice — 28.325 actiuni: 0,5726% din capitalul
social

15.

Coducerea Societatii

Administrarea societatii este facuta in sistem unitar, fiind asigurata de
un Consiliul de Administratie alcatuit din trei membri si avand
urmatoarea componenta:

- ec. loan PASCANU — Presedinte — nu detine actiuni
- ec. Victoria RUSE ~ Membru ~ detine 100 actiuni emise de
MECANICA CODLEA SA

- Jjr. Gavrila OLA — Membru ~ nu detine actiuni

Conducerea executiva este asigurata de:

-~  Sing. Nicolae URSU — Director General — detine 2.530
actiuni emise de MECANICA CODLEA SA

- ec. Simona IATAN — Contabil Sef — detine 93 actiuni emise
de MECANICA CODLEA SA

Scurt CV al persoanelor mentionate:
loan Pascanu — Presedinte CA

Studii: Universitatea “Babes-Bolyal” Cluj Napoca — Facultatea de
Stiinte Economice — promotia 1976

Pozitia actuala: Liber profesionist din februarie 2015

Experienta profesionala: 1976-1986 Intreprinderea Hidromecanica
Brasov — economist
1986-19%4 O.N.T. Carpati Brasov
econemist, sef birou, director adjunct
1985-2014 Societatea de Investiii
Financiare  Transilvania SA  Brasov
Directia Management de Portofoliu

Victoria Ruse — Membru CA

Studii: ASE Bucuresti ~ diploma de licenta
ASE Bucuresti — studii postuniversitare
Ministerul de Finante si PWC — studii postuniversitare
ASE Bucuresti — studii postuniversitare

Membru: CECCAR, ANEVAR, CAFR

Experienta profesionala: 1974-1992 BJATM/COM SA Brasov —
economist, sef serviciu analize

economice
1992-2010 Sacietatea de nvestitii
Transilvania SA Brasov — economist

principal, sef department Buget-
Finantare, operatiuni speciale, trezorerie,




expert 1, reprezentant control intern si
ofiter conformitate.

1996-2006 Universitatea Spiry Haret -
lector universitar

Gavrila Ola — Membru CA

Studii: Universitatea Transilvania Brasov — Facultatea de Drept si
Sociologie — Specializare Drept — licenta
Institutul National de Adminisiratie — absalvent al Programului
de managementul functiei publice

Experienta profesionala: 1979-1997 ~ SC Roman SA Brasov
1997-2004 - SC Roman SA Brasov —
consilier juridic
2004 - Primaria Municipiului Brasov -
consilier juridic
2004-2005 Casa Judeteana de Pensii Brasov
- consilier juridic
2005-prezent -~ Societatea de Investitii
Financiare Transilvania SA Brasov -
consilier juridic

Nicelae Ursu — Director General, cetatean roman, nascut la data de
05.10.1955 in Breaza — Prahova, de profesie subinginer, cu o
experienta profesionala de peste 30 de ani. A fost numit Director
General al Societatii prin Decizia 66/24.07.2013. Durata mandat; 2 ani
panain 10.08.2015.

Simona fatan — Contabil sef, cetatean roman, nascuta la data de
17121972 in Codlea - Brasov, de profesie economist, cu o
experienta profesionala de peste 20 de ani.

16. | Detalii cu privire fa In cadrut Socigtatii sunt angajati cu contract individual de munca 7
angajati persoane -~ 1 contabil sef, 1 gestionar, 1 inspector resurse umane si
4 muncitori.
Nivelul de pregatire al angajatiilor societatii este:
- 2 persoane studil superioare
- 5 perscane studii medi.
Directorul general isi desfasoara activitates in baza unui contract de
mandat.
La nivelul societatii nu exisia nicio organizatie profesicnalafsindicala a
salariatilor care sa le reprezinte interesele,
17, | Cota de piata / Frincipalele produse oferite pietei sunt produse ramase pe stocul

Principalii competitori

Societatii, cum ar fi:

- piese schimb pentru automobile si tractoare de productie
romaneascs;

- masini agricole destinate tratamentelor fitosanitare i culturii
cartofului.

In urma analizei stocului de produse finite, materii prime, materiale,
obiecte de inventar, Adunarea Generala a Actionarilor si Consiliul de




Administratie au aprobat declasarea si valorificarea acestor stoeuri la
cel mai bun pret optenabil.

In anul 2008 Societatea si-a sistat activitatea de productie si s-a luat
hotararea ca spatiile existente sa fie oferite spre inchiriere. Astfel,
cladirile indusiriale impreuna cu cladirile administrative insumeaza o
suprafata de 42.057,72 mp, situatia acestor suprafete la aceasta data
{martie 2015) este urmatoarea:

- 13.860,68 mp sunt constructii inchiriate
- 10.384,23 mp sunt constructii disponibile pentru inchidere

- 15.700,26 mp sunt constructii greu de inchiriat. In aceste
spatii sunt inca utilaje grele care erau folosite inainte de
anul 2008 la realizarea reperelor si produselor specifice
activitatii societatii.

= 2.112,81 mp sunt constructii care nu se pot inchiria {spatiu
Poarta 1 si Poarta 2, depozitul de produse mefalurgice,
produse finite, punctele de alimentare cu energie electrica,
casa de pompe pentru apa de incendiu, parterul
Pavilionulut Administrativ, birourile ocupate de angajatii
societati pentru utitizarea proprie).

Suprafata de 10.384,23 mp este disponibila la ora actuaia in orice
moment pentru inchiriere.

Aceste spatii au fost hale de productie inainte de 2008 dupa cum
urmeaza;

- Hala Jenti cu suprafata de 8.062,50 mp compusa din ; Hala
Jenti — 3.845,50 mp si Hala Prelucrari Osii si canistre —
4217 mp. Hala are sfructura de rezistenta cu schelet si
sarpanta din befon armat. Acoperisul este realizat din
chescane din beton armat prefabricate prevazut cu termo si
hidroizolatie, inchiderile perimetrale sunt realizaie din
zidarie de caramida si tamplarie metalica cu suprafete
vitrate iar in interioarul hatei exista compartimentari
tehnologice, realizate cu zidarie de caramida sau
glasvarturi metalice, realizandu=se asifel patru fravei, doua
in Hala Jenti (una cu 1=17,7m si L=9875m si alta cu
I=19.81m si L=108,75m). Inaltimea celor doua travei este
de 10,47m si in fiecare se afla cate un pod rulant de 3,2t
Celelalte doua fravei din Hala Preiucrari osii si canistre au
[=18m si L=117m fiecare. lnalimea acesfor travei este de
8,40m si in fiecare se afla cate doua poduri rulante de 3 if.
Tamplaria este metalica iar pardeselile sunt din beton. Hala
este prevazuta cu instalatii electrice de ifuminat, instalatii
sanitare precum si instalatie electrica de forta.

~ Hala Masini agricole are o suprafata de 651mp cu I=18,50m
si L=35m. Hala are structura de rezistenta cu schelet sj
sarpanta din beton armat. inaltimea halet este de 8,70m.
Acoperisul este realizat din chesoane din beton armat
prefabricate, prevazut cu terma si hidroizolatie. Inchiderile
perimetrale sunt realizate din parapet de zidarie de
caramida cu inaltimea de 1,60m ifar in rest tamplarie
metalica cu suprafete vitrate.

= Cladiri tehnologice auxiliare in suprafata de 743mp




compuse din:
- Centrala termica noua cu suprafata de 351 mp
- Magazie 382 mp

- Anexe tehnico sociale in suprafata de 927,73 mp.
Aceste spatii pot fi inchiriate pentru spatii de birouri.

Spatiile disponibile pentru inchiriat pot fi folosite atat pentru activitatea
de productie cat si pentru depozitare, in special pentru produse
metalurgice.

La aceasta data, pentru spatiile de inchiriere de tipul celor detinute de
Mecanica Codlea nu exista competitor in Municipiul Codiea,

18. | Detalierea structurii Tipuri de venituri exprimate ca procent din cifra de afacert:
cifrei de  afaceri pe | enitur din chirii: 90%
segmente de activitate :
sau linii de business Vanzarea stocurilor: 10%
19. | Clienti Principali / Clientii principali sunt;
Contracte semnificative - Rolem SRL Codlea — 47,12%
- Universal Tehnoproiect SRL Bucuresti - 9,94%
- Dekofilm Romania SRL Brasov — 17,49%
- Triago Trading SRL Brasov — 5,92%
-~  Maetalsil Prod SRL —4,52%
- Vega Chemicals SRL Bucuresti — 4,04%
-  Vodafone Romania SA Bucuresti — 1,26%
- QOrange Romania SA Bucuresti -~ 1,17%
20. | Principalii indicatori Din anul 2008 Societatea si-a sistat activitatea de productie si s-a luat

operationali

hotararea ca spatiile existente sa fie oferite spre inchiriere.

l.a aceasta data Societatea mai detine pe stoc cateva produse finite
care au fost fabricate pana in luna august 2008. Datorita vechimii lor
aceste produse se vand foarte greu cu toste ca s-a incercat sa fie
valorificate fa preturi mai mici. Aceste produse sunt de tipul:

- Masini agricole purtate de tip MC300 pentru fratamentu) in
vie si livada

- Masint agricole tractate de tip MET 1500 pentru lerbicidarea
culturifor de camp

- Masini de plantat cartofi pe 2 randuri

- Canistre metalice 10}

-  Rezervoare aer pentru tractor

-~ Tobe esapament pentru autocamioane

De asemenea, sunt pe stoc organe de asamblare (suruburi, piulite,
saibe), scule aschietoare (burghie, tarozi, freze, alezcare, filiere) si
materiale metalurgice {tevi, bare, profile}.

Cladirile industriale impreuna cu cladirile administrative insumeaza o
suprafata de 42.057,72 mp, situatia acestor suprafete la aceasta data




{martie 2015) este urmatoarea:
- 13.860,88 mp sunt constructit inchiriate
- 10.384,23 mp sunt constructii disponibile pentru inchiriere

- 15.700,26 mp sunt constructii greu de inchiriat. In aceste
spatii sunt inca utilaje grele care erau folosite inainte de
anul 2008 la realizarea reperelor si produselor specifice
activitatii Societatil.

= 2.112,81 mp sunt constructii care nu se pot inchiria (spatiu
Poarta 1 si Poarta 2, depozitul de produse metalurgice,
produse finite, punctele de alimentare cu energie electrica,
casa de pompe pentru apa de incendiu, parterul
Pavilionului Administrativ, birourile ocupate de angajatii
societatii pentru utilizarea proprie)

2%1. | Scurta descriere a Denumire 2012 2013 2014
ultimelor rezidtate Activ total 13.967.085 15.052.546 15.603.545
financiare disponibite Capitaluri 13.729.121 14.794.425 15.376.426

Venituri totale 4.174.889 3.131.005 4.398.332
Cheit. totale 3.115.125 2.505.538 3.678.200
Profit net 1.059.864 505,918 582.000

22. | Declaratie referitoare la
poflitica si practica
privind prognozele, in
concordanta cu Emitentul ia in calcui implementarea in viitor 2 unei politici privind
Principiile de prognozele, in concordanta cu principiile de Guvernanta Corporativa.
Guvernanta Corporativa
pentru societatile listate
pe AeRO

23. | Declaratie referitoare la Societatea nu a distribuit dividende in ultimii ani, profitul realizat fiind
politica si practica utilizat in totalitate pentru acoperirea pierderilor inregistrate in anii
privind dividendele, in precedenti, conform prevederilor legale.
concordanta cu Dupa acoperirea pierderilor, actionarit sunt cel care vor hotari politica
Principiiie de de dividende si ca urmare repartizarea profitului.

Guvernanta Corporativa
pentru societatile listate
pe AeRO

24. | Descrierea planului de In 2014, obiectivele principale propuse pentru anul 2015 sunt:
dezvoltare a afacerii, - mentinerea in stare buna a activelor corporale in vederea
aprobat de catre cresterii suprafetei spatiifor inchiriate si implicit a venituriior
Consiliu din aceasta sursa

- conservarea si valorificarea mijloacefor de productie (utilaje,
instalatii), prin licitatie publica, la cel mai bun pret

- valorificarea stocurilor ramase de produse finite, materii
prime si materiale

- imbunatatirea sistemului de supraveghere videc al societatii

- obtinerea autorizatiei [SU pentru hala inchiriata firmei
Rolem SRL Codlea

25. | Factori de risc Sacietatea are o rata a indatorarii de 1,54% (calculata ca raport intre

datoriile curente si total active), astfel doar 1.54% din totalul fondurilor




de care dispune Societatea provine din datorii definute (pasive
curente + toate obligatiile). Media nationala pe industrie este de 68%,
in cazul Mecanica Codlea SA aceasta a scazut fata de 2013 cu 13%,
datorita nivelului mai redus al datoriilor si nivelului ridicat al activelor
totale,

tndicatori de risc financiar:

Rata indatorarii 1,54%
lichiditate curenta 13,75
lichiditate imediata 13,22

26. | Informatii cu privire Ia
ofertele de valori
mobiliare derulate in Nu este cazul,
pericada de 12 luni
anterioara listarii

27. | Planuri legate de
operatiuni viitoare pe
piata de capital, daca
exista

Nu este cazul.

28. | Numeie auditorilor Auditorii Societatii sunt:
- auditor intern — SC Acon Audit SRL Ploiesti
- auditor statutar — SC Art Expert SRL Brasov

29. | Societati afiliate si
procentul de actiuni Nu este cazul.
detinute

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRQ trebuie sa fis in cunostinta de catiza cu privire la faptul
ca sistemul de alfternative de tranzactionare este o piata peniru care exista tendinta sa se ataseze un risc
investitional mai ridicat decat pentru companiife admise la tranzactionare pe o piata reglementata.




1. Actul constitutiv al Societatii

Anexe

2. Sinteza rezuitatelor financiare/contul de profit si pierdere, cu includerea rezultatelor
partiale, cu explicatia variatiilor semnificative pentru ultimii 3 ani - anual si ultimul

semestrial, daca a

fost intocmit

Contul de profit si pierdere 2011 2012 2013 51.2013 51.2014
{lei}
Cifra de afaceri 2.419.677 | 2962898 1.949.246 984,689 927.635
Cheltuieli din exploatare 2.707.822 3.113.075 | 2.505.050 1.351.863 | 2.315.319
Rezultat operational 714.224 926.498 505.877 230.533 193.900
Rezultat financiar 74.405 133.366 119.580 70.403 10.526
Rezultat brut 788.629 1.059.864 625.467 300.938 204.426
Rezultat net 788.629 1.059.864 505.918 282.088 153.849
Rezultat net pe actiune (lei) 0.16 0.21 G.10 0.06 .03

3. Sinteza pozitiei financiare/bilantui, cu includerea rezuitateior partiale, cu explicatia
variatiilor semnificative pentru ultimii 3 ani — anual si ultimul semestrial, daca a fost

intocmit:
(lei) 2011 2012 2013 30.06.2013 30.06.2014
Elemente de activ
Active imohilizate 9.309.948 9.562.157 13.172.486 9.970.545 12.168.415
Active circulante 3.644 655 4.404.938 1.880.060 4.112.536 2.882.658
Cheltuieli in avans 8,196 8.118 11,373 4.188 4,757
Total active 12.962.799 13.975.213 15.063.919 14.087.269 15.055.830
Elemente de pasiv
Capitaluri proprii 12.669.257 13.729.121 14.794 425 14.011.210 14.948.274
Datorii — total din care 285,182 240.012 265.694 71.119 104.896
- Sub1an 285.182 240.012 265.694 71.119 104.896
-~ Peste 1 an 0 0 0 0 0
Provizioane 0 0 0 0 0
Venitur! in avans 8.360 6.080 3.800 4.940 2.660
Total pasiv 12.962.799 13.875.213 15.063.019 14.087 269 15.055.830

4. Bugetele, cel putin pentru anul in curs si, daca exista, pentru o perioada de 3-5 ani

Contul de profit si 2015 2016 2017 2018
pierdere (lei)

Cifra de afaceri 1.945.000 - - -
Cheltuieli din exploatare 2.803.200 - - -
Rezultat aperational 382.200 - - -
Rezuitat financiar 57.800 - - -
Rezultat brut 420.000 - - - |
Rezultat net 340.000 - - -
Rezultat net pe actiune (lei) 0,07 - - -




5. Decizia organului statutar privind franzactionarea pe AeRO

Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor Mecanica Codlea SA, intrunita la data de 27.01.2015, a
adoptat Hotararea Nr. 153 unde la Art. 2 a aprobat listarea actiunilor emise de Societate pe sistemul
alternativ de tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

6. Intermediar - Societatea de Servicii de Investiti Financiare Broker S.A. Cluj-Napoca,
societate autorizata de CNVM prin decizia ntr. 3097-3088/10.09.2003 si inregisirata in Registrul ASFE sub
nr. PJRG1SSIF/20072, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 119, inmatriculata la O.R.C. Ciuj sub nr.
J12/3038/1894, CUI 6738423, tel. 0364 401708, fax 0364 401 710, e-mail secretariat@ssifbroker.ro,
website www, ssifbroker.ro.

EMITENT INTERMEDIAR
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